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| Bebauungsplan Nr. 31 "Ortskern GroBenmeer" "
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I e il Gemeinde Ovelgénne
Art der baulichen Nutzung 1 N
(§9 Abs 1Nt BoutB, 88 1 bis 11 BouNvd ) I
W‘_ 1 sensmie | ce ] S = Bebauungsplan Nr. 31 "Ortskern GroRenmeer"
! R B L e 9 elﬂn.'.:r-wn'ﬁ ) ! (mit ortlicher Bauvorschrift Uiber die Gestaltung)
i

PRAAMBEL
Auf Grund des § 1 Abs, 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (Neufassung vom 27 081997, der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersdchsischen Bauordnung und der §§ 6 und 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde
Ovelgdnne diesen Bebauungsplan Nr.31 ,Ortskern GroRenmeer” bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden drilichen Bauvorschriften |, als Satzung beschlossen;
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Bauweise, Baulinien, Bougrenzen
(89 Abs 1 Ne? Bout®, § 22 und 23 Bauh )
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Flachen fir den Gemeinbedarf

{ §9 Abs 1 NS und Abs. 6 Baubh )
Autstellungsbeschiufl

Linrichtungen und Anlogen:

] Posl Kirchen und kirchlichen Zwecken
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ﬂ rwet D (Gebdude und Finrichlungen

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 06 03 90 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 31 beschlossen Der
Aufstellungsbeschlull ist geman § 2 Abs 1 BauBG am 18.07 91 ortsublich bekanntgemacht
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Gemeindedirektor

Verkenrsflachen

[ 89 Abs 1 N 15 und Abs 6 Boulh )
StroBenbeqren7ungslinie

~ ouch gegeniber Verkehrsflachen
besonderer /weckbeslimming
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Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir d'i-e_ﬁrﬁﬁﬁenfsorgung und 1. Offentliche Auslegung

Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
{89 Abs 1 N12, 14 und Abs 6 Houlh )

e = Zweckbestimmung. ( ) Flektrizital

Haupiversorgungs— und Hauptabwasserleitungen
((§9 Abs 1 Ne 13 und Abs 6 Baulh )

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 11.07.91 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt
und seine dffentliche Auslegung gemafl §3 Abs. 2 BauGB/ § 3 Abs. 3 Satz 1 ersler Halbsalz i V. m._§ 3 Abs 2 BauGB1)
beschlossen

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am07.08.91ortstblich bekanntgemacht

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 16.08.91 bis 16.09.91 gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich
ausgelegen

2. Offentliche Auslequng
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s e urterirdisch Art: _ Der Rat der Gemeinde Ovelgonne hat in seiner Sitzung am 17.12.1991 dem gednderen des Bebauungsplans und der
’ ' 4 Elektrizitat Wasser Wasser Begriindung zugestimmt und die erneute offentliche Auslegung beschlossen
¥ . okt i y
> aherirdisch Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 09.01.1992 ortsliblich bekanntgemacht,

Der Entwurf der Flachennulzungsplananderung und des Erlduterungsberichts haben vom 17.01.92 bis 17.02 92 gemal § 3 Abs 2
BauGB dffentlich ausgelegen

Grinflachen
{80 A 1 NetT und Abs 6 Roulh )
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3. Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde Ovelgonne hat in seiner Sitzung am 09 02 1993 dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans und det

Zweckbestimmung
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Begrundung zagestimmt und die erneute tffentliche Auslegung beschlossen,

Oriund Uauer agr Oiienuicnen Ausiegung wurden am 13.01 1994 onsuplich bekanntgemacnt

Der Entwurf der Flachennutzungsplandnderung und des Erlauterungsberichts haben vom 21 01 94 bis 21 02 94 gemé&f § 3 Abs 2
BauGB offentlich ausgelegen

4. Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde Ovelgonne hat in seiner Sitzung am 23.06 1998 dem geanderten des Bebauungsplans und der
Begrundung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung beschlossen
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 08.07 1998 artsublich bekanntgemacht,
Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung und des Erlauterungsberichts haben vom 17 07 98 bis 17.08 98 gemal § 3 Abs. 2
BauGB 6ffentlich ausgelegen

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschafl, den Hochwasser-

schutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§9 Abs 1 NIE und Abs. 6 BoucR )
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‘ T Umgrenzung von Fiichen fir MoBnohmen i S
.- | 7um Schutz, zur Pllege und zur Enlwicklung von Natur und Landschaft \
. Torrd (69 Abs 1 N20 und Abs B BouCR ) Satzungsbeschluf Inkrafttreten
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Molnahmen siene Begriindungstext
Der Rat der Gemeinde hal den Bebauungsplan nach Prifung | Der Satzungsbeschiuf iiber den Bebauungsplan ist gemafR §10

der Bedenken und Anregungen gem&R § 3 Abs 2 BauGB in|(3) BauGB am /f?‘fz‘?'i ortsublich bekanntgemacht
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Umgrenzung von Flachen zum Anprionzen von Bdumen

o o . v &
o E Stiduchern und sonsiigen Bepflanzungen 7 seiner Sitzung am 1006 1999 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie | worden &
G o0occena [ §9 Abs 1 Ni75 Buchsl. b) und Abs 6 Bouch ) / Jfﬁ die Begrundung beschlossen Der Bebauungsplan st damit am AZA2.9Y
] .
MaBnahmen siehe texlliche Festsetzung Nr.3 / ] 20 Nov. 1999 rechtpverbipdiichigeworden:
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' Kullurdenkmaole), die dem orchoologische Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vor
Kullurdenkmale g
Denkmalschutz unlerliegen : - ingenieurgemeinschaft
(89 Abs. 6 Bouch ) maijcher, scheidt und partner
larchennng 7a. 26133 oldenburg, el 0441-41022
Sonshge Planzeichen / Oldenburg, den 29 07 1999 dipl.-ing. dirk majcher
ff stadl- und regonalplaner SR
0 i . Planunterlage Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
renze des raumlichen Gellungs —
bereches des Bebouungsplanes
~ (89 Abs 7 BoulB ) / Kartengrundlage Liegenschaftskarte: Flur Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
/ Sichifeld Mafstab: ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim
,f) f (der Bereich ist von jegliche Die Vervielfdltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke | Zustandekommen des Bebauungsplans nicht'’ geltend gemacht
Lo / Nutzung und Bepfionzung i gestattet (§ 12 Abs. 4 des Niedersachsichen Vermessung- und | worden
. Abgrenzung unlerschiedlicher Nutzung, 7.8, - i q : s
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Sy Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der | ') Niitzutietiendss streictien
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. . ; i« % Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit Mingel der Abwéagun
Grundflachenzahl Qbeschoﬁlmchen?clﬂ ey ist einwandfrei maglich
—f ‘.‘_
8 , y & Innerhalb  von sieben Jahren nach Inkraftireten des
|G
Aimese /"/ " 3 Bebauungsplans sind Mingel der Abwagung nicht! geltend
,/{ gemacht worden
/ s
P e
v 4 / 26939 Ovelgénne, den
/ Brake, den
S /
/ /
4 // s
J J,/ / Katasterant Erake Gemeindedirektor
: ;"/ / 4 i Michtzutrefendes strsichen
IV 7/ /’IJ
// / (Unterschrift)
/ /
,/ 4
'/ o
.'!
.". 4
J;. ,_/'
A e
A W
r'/; &
/ v
/ 4
/ /
/ /
/ /
Festsetzungen durch Text:
# 1. In den mit Erhaltungsgebot gekennzeichneten Fiachen ist der vorhandene Baum- und Strauchbestand zu erhalten und bei
Abgang mit gleichwertigem Geholz zu ersetzen. Im Bereich der Ladestrale sind in den vorhandenen Baumlicken
Erganzungspflanzungen (6 Baume) vorzunehmen. Die Artenauswahl hat sich am Bestand zu orientieren (Linde, Spitzahorn,
i Rotbuche) - Die Bereiche der kiinftigen Grundstlckszufahrten sind hiervon in einer Breile von max. 4m ausgenommen
2. Der im Plangebiet vorhandene Baumbestand ab 15 cm Stammdurchmesser, gemessen 1 m Uber Gelédndeoberkante, ist zu
erhallen. Ausgenommen hiervon sind Nadelgehsize und Pappeln, sowle in begrindeten Ausnahmeféllen die Laubb&ume, die
sich im Bereich der kunfligen Uberbauten Flachen (zuzuglich 2m um die Grundrildche) und Zufahrten (bis zu einer Breite von
P 4m) befinden. Fur die aus den aufgeftihrten Grinden nicht zu erhaltenden B&ume sind mindestens zwei heimische Laubbaume
yd mil je einem Stammdurchmesser von 15 cm oder mehr Im Plangebiet neu zu pflanzen
o
VY 3 Inder Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind pro 100 m? 3 Baume (Pflanzabstand 8m) sowie 80 Straucher
' (Pflanzabstand 1,2m x 1.2m) zu pflanzen Die Bereiche der kinftigen Ein- und Ausfahrten sind hierven in einer Breite von max
5m ausgenommen
4 In den mit GE gekennzeichneten Gebieten ist je volle 100 m2 Grundfidche der entstehenden Neubebauung ein heimischer
! Laubbaum und ein Strauch zu pflanzen Alternativ zu den Strauchpflanzungen kann fur je 2 Straucher ein weiterer Laubbaum
i geptlanzt werden
5. Die Artenauswahl tur die vorgeschriebenen Gehslzpflanzungen soll die standértlichen Gegebenneiten und das Speklrum der
potentiell natlrlichen Wegetation berticksichtigen. Fur die Pflanzenauswahl siehe Pflanzenauswabhlliste im Begiiindungstext unter
A Punkt 7.2
A ]
I ) f"j
1 : Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung gem. §56 NBauo
i / 1. Fur die Dacher der Wohngeb&ude sind einseitige Pultdacher und Flachdacher ausgeschlossen

1

Gemadl § 9 (1) sind Hochbauten jeder Art in einer Entfernung von 20m, gemessen vom duleren Rand der befestigten Fahibann,

} 'I 3 Fur an die Bundesstralie 211 angrenzende Flachen gelten die Bestimmungen des BundesfernstraRengesetz (FStG)
| nicht zuldssig Ausgeschlossen sind auch Stellplatze

|
/ 1 Nachrichtliche Eintragungen:
/ | /
/ 1. Uber das sldliche Plangebiet verlauft eine 220 KV Leitung sowie uber das nordéstliche Plangebiet eine 110 KV Leitung. Die
/ . 9 ; ,
= | / im Bereich der Hochspannungsleitung liegenden Flachen unterliegen einer Bauhohenbeschrankung und einer entsprechenden
I / Bepflanzungsbeschrankung. Die Beschrankungen richten sich nach der entsprechenden VDE Richtlinie
i /
/ I T / f | 2 Die im Plangebiet vorhandenen Entwésserungsgraben sind zu erhalten und regelmafig aufzuieinigen Der jeweils 10m bieite
/ 5 5 ' Raumstreifen entlang des Kaseburger Sieltiefs und entlang der Loyer Bake ist gemal Satzung der der Braker Sielacht
f : i / / grundsatzlich von jeder Bebauung und Bepllanzung freizuhalten
i
i

Innerhalb der Baubeschrankungszone im Abstand von 40m voin befestigten Fahrbahnrand der B 211 durfen nach §9(6) FStrG

/ MaBStab 1 - 1 000 Werbeanlagen im Blickfeld zur Stralle nicht errichtet werden

/ L L - J » | - 4 Fur den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 31 "Ortskern Grofienmeer” findet die BauNVO 1980 Anwendung
Bl

/ 1n]n 1 o I | l I 5 Sofern bei Bau- und Erdarbeiten ur- und fruhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese Funde meldepflicntiy
s ! (NDSchG vom 30 05 1978) Die Funde sind unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Wesermarsch zu
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10 m 0m /50 m 100 m melden
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